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CONDITICNS PARTICULIERES

des CESSIONS des TERRAINS compris dans la
ZONE URBAINE et dans le CENTRE URRBAIN

La cession des ferrains compris dans cette zone sera soumise
en cutre, au: charges et conditions particuli?res suivantes :

ARTICIE 1 - DRCITS ET ODLIGATIUNS DB L!'ACOUBREUR.—

A/ VOIES

Il est interdit & l'acquéreur d'ouvrir sur son tarrain, des
voies autres que celles prévues au plan-masse général établi par la Société,
sans autorisation spéciale et expresse de celle-ci ou du Conseil Municipal
lorsque les rues auront €té remises & la Villa,

B/ CLOTURES :
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Four permettre le libre Jjeu des servitudes établies au calier
des charges et conditions génerales, sus dnoncéd, il ne sera établi aucune clo—
ture sur le terrain cédd,

ARTICIE 2 - BESEAU DE CHAUFFAGE COLLECTIF,—

Llacquérsur a l'cbligation de se raccorder au réscau de chauf-
fage collect{if concédé par la Ville d!'Orlédans i la 2.0.0.0.8,, sux tormes dl'une
convention approuvés par délibération du 22 Juin 1964,

En conseéquence, 1l'acquéreur aura l'obligation de supporter toutes
les charges qui découlent de 1'application du cahier des charges de cette conces-
sion dont, par le seul fait de la présente acquisition, il déclare avoir une par-
faite c¢onnaissance,

En ce qui concerne plus spécialement les réseaux, il est précisé
que pour l'etsblissement des réseaux haute température et des postes d'échange
correspondants, le concessionnaire jouira des mémes servitudes gque la Ville et
les Sociétés concessicnnaires.

Dans le cas ol lL'application du cahier des charses conduira b
utiliser un poste d'dchange pour desservir deux ou plusieurs parceiles, les
servitudes applicables aux canalisations haute teupérature seraient applicables
mitatis mutandis aux canalisations basse température.

Le réseau de chauffage sera entretenu dans les conditions prévues
par le cahier des charges de cette concession.

ARTICIE 3 - ESPACES HON CLOS..

Aprés réception faite, en présence de la Ville, des travaux d'amné-
nagement des espaces non clos du terrain cédé effectuds par 1l'acquéreur, la Ville
en assurera l'entretien ainsi qu'il est dit msous 1'article treize du cahier des
charges et conditions géndrales, aux frais des acquérsurs ou de leurs ayants droit,

l.l/‘l'l




Par le seul fait de son acquisition, l'acquéreur sera réputé avoir
accepté pour lui et pour ses ayents ctusc, les obligations qui résultent du présent
article,

ARTICLE 4 -~ COHSTRUCTIONS AUTORISEES ET THPLANTATIONS o=

Les constructions seront cbligatoirement ddifides suivant les dig-
positions prévues au Cahier des prescripticns particuliares et au plan-nasse général
¢tabli par la Société et aprés obtention du periiis de comstruire privu par le Code
de 1'Urbanisme et de 1'Habitation. D-s ¢ ;- zations ne pourront &tre donndes i cette
obligation qu'aprés approbation par ltAdministration d'un plan-masse el dventuelle—
ment d'un cahier des charges rectificatif qui lui seraient soupis par la Sociétéd.

L'acquéreur a pour chligation :

- de se conformer auwx implantations, cotes de niveau et volumes bAtis des construc-—
tions prévues au plan-masse, Les volumes exprimés seront considérds comme le gaba-
rit raximm dans lequel devront s'insérer les constructions,

- de respecter, dans l'esprit des élévations-type, la discipline architocturale ddfi-
nie pour les bAtiments constituant les places, les voies principales et les LALi-
wents houts & cooiniiur, tels gu'ilo sont ddlirmitds au rlan,

- de soumettre, & l'approbation de 1a Société, les élévations des bAtiments,
- d'utiliser les matériaux de rev&tement indiqués par l'architecte de plan-masse.

~ de se conformer au cahier des prescriptions particuliéres, dont kes dispositions
sont ci-aprds littéralement rapportées i

Tous travaux privés ou publics, guolle qulen soit l'importance,qu'il
s'agisse d'habitations ou de touts autre constiruction, ou qu'il s'agisce d'aménage—
ment d'espaces libres, dovront, d&s les premidres études, 8tre souwis & 1'approbation
de 1'Architecte en chef.

Le contrBle de 1l'Architecte en chef s'exercera dans tous les dcomaines
en pzrticulier au point de vue architectural, sur :

- la conformité des projets avec les dispostions générales du rlan~mosse,

- les fagades, la nature des matériaux, les couleurs, les clotures, les espaces likres
ou plantés, etCuiiviviessas

Les Maftres d'ouvrage devront respecter les plans annexés au cahier
des charges de cession de terrain.

D'une maniere générale, tous les plans, dessins de fagade et dessins
d'exécution ¥ gronde échelle, devront &tre soumis & 1l'agrément de 1'Architecte cn
Chef, notamment ceux des garde-corps, des loggias ou balcons, des menuiseries exté-
rieures, des corniches, des acrotéres, des couvertures, ete siieeeenene

~ Les couvertures seront obligatoircuent traitées, soit en ferrasses,
s0it en ardoises,

11 ne pourra &tre projeté d'autres anccds aux divers bAtiments que ceux
prévus au plan-masse. Les clotures seront interdites, sauf dérogation particulidre en
accord avee l'architecte en Chef :

Il est interdit d'édifier des constructions non figurées au plan-rasse.
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Le contréle exercé par la S.E.E.P.E.L, et Lt'Architecte sn Chef
n'exclut pas le respect des rdglements d'ordre général (sécurité, hygidéne, incendi-)

Le certificat de conformité ne sera ddlivrd qu'aprads achdvement
complet des travaur y compris 1'amdnagewent des espaces libres ou rlantés,

Toutes derogations dventuelles i cec dispositions géndrales devront
obligatoirement avoir 1'accord de 1'Architecte en Chef,

ARTICLE 5 - BTABLISSEFENT BY COORDINATION DES THAVAUL -

Préalablenent au dépdt de la demande de permis de construire,
1'acquéreur devra recueillir 1'accord de la Socidtéd sur le projet, Pour satisfaire 3 ce
& cette obligation, 1'acquéreur devra, pour chacune de ces opérations, mettre au
point de concert avec 1'architecte en chef', un dossier de demande d'accord préala-
ble, qu'il lul appartiencira ensuite de remettre aux instances compdtentes,

Apreés 1'octroi de cet accord préalable, le dossier de pemmis,de
construire sera €tabli dans les formes habituelles ot transmis & l'autorité munici-
pale par 1l'intermédiaire de 1'Architecte en Chef.

L'acquéreur domera toutes instructions utiles & cet effet 4 ses
architectes et devra supporter les conséquences de tous les retards qui pourraient
survenir pour lui de 1'incbssrvatien de cette clause.

Pour cette mission, la Société confiera ses intérdts A 1tArchitecte
en Chef dont la rémunération sera fixde forfaitairement pour chaque programse de bé-
tinment construit sur le terrsin cédé, A quatre pour cent des noneraires réglementaires
susceptibles d'8tre allouds aux architectes aprelés & pré&ter leur concours aux cons—
tructeurs guel que soit le degré de coordination auquel 11 donnera individuellement
lisu,

Cette rémmnération sera versce 4 1'Architecte en Chef par la Socidté
qui en demandera le rembourscient i 1tacquéreur.

ARTICLE 6 — DEL&I D'EXECUTION,-

L'acquérsur s'engage & :

19/ Soumettre 3 1a Socidté, dans un délai de six mois & dater de la simature de
1l'acte de cession, un projet Adéfinitif de conztruction comprenant la totalité
des bltiments prévus par le plan-passe sur le terrain qui lui est cddé. Ce

projet comportera la demande do permis de construire,

2/ Présenter & 1'approbation de la Sccidté, un programme échelonné de réalisation
des bltiments qui lui sont attribuds.

3°/ Démarrer les travaux dans vn délai de six mois A partir de 1'obiention du nermig
de construire,

4°/ Avoir terminé les traveux de chaque bAtiment et présenter 1'attestation d'achie
vement de travaux délivrée par son Architecte, et vérifide par 1'Architecte de
la Société, dans un délai de 30 mois & compier dc la date de démarrzge ds la
tranche en question, fixde par le programme visé au paragraphe précédent,

Les wmodificatifs, rectificatifs, additifs, coupléments au nrojet
de construction visé ci-dessus seront soumis & 1z Socidid pour accord dans des con-
ditions analogues.
.'./.'.
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ARTICIE 7 - PROLONGATION EVENTUELLE DES DELAIS.—

Les délais d'exdcution prévus i l'article ci-dessus seront, si
leur incbservation est dus & un cas de Torce majeure, prolongés d'une durée égale
a celle durant laquelle 1'acquéreur a &té dans 1'impossibilité de rcealiser ses
obligations, La preuve de la force majeure et d= 1a durde de 1'empéchoment eost &
la charge de 1'acquéreur.

Les difficultés de financement ne sont pas congidéréss comme cons—
titvant dss cas de force majeure.
J

Toutefois, seront considérés, pour 1'application du, présent article,
comne constituant des cas de force majeure, les reiards non imputables & 1'acquérour
dans 1'octroi des prétspr-rus per ls Ligisletion rolatsvo o construsticns 4difides
avee lloido de 1 tat. limis don: ce cas 1'sequéreur ne sera pas dispensd u nsic et

F : e
doe lmtdrdts de retard sur la partio du nrix de ceasion pnyedle & temme ot gu'il nlau-
1 IS FEEN B
ra pes reglée aux échéances fixées dans 1'acte,

ARTICIE 8 - SANCTIONS A TL'EGARD DE L4 SOCIRTE.-—

5

En cas d'incbservation des prescriptions résultant des ariicles 4
et 11 du cahier des char-cs et conditions générales, 1l'acquéruer sera on droit i

19/ Dlexécuter lui-méme of aux frais de la Société, aprés mise en demeurc adressée
& celle—ci et restée sans effet, & l'oxpiration d'un délai d'un mois, les tra—
vaux nécessaires i la desserte des chantiers ou des immeubles pour lesquels la
Société s'avirevait défaillante,

2°/ de réclamer 3 la Socidté une indemnité de dowmages et intéréts pour le préjudice
direct, matériel et certain qui aurait pu lui 8tre causé du fait de la défail-
lance de la Société,

ARTICLE 9 - SANCTIONS A I'EGARD DES ACQUERLURS .~

En cas d'inobservation par 1'acquérmar de 1'un des délais Tixé &
l'article 6 ci-dessus cu de menguement grave A 1'une des obligations préwvues au
cahier des charges et conditions géndrales et auz présentes conditions particulic-
res, la Société pourra :

1°/ Réclamer des dommages et intéréts pour le préjudice qui lui est ainsi causé en
compromettant la borme réalisation de l'aménagenent de ses terraing,

2°/ Exiger le renboursement de tous les Trais supplénentaires qu'ellz aurn &t
amenée 3 ongager du fait de la défaillance de 1'acquéreur,

3°/ Poursuivre en justice la résolution de la vonte sous részerve des romboursements
prévus ci-apres,

DOMSAGES ET INTERETS.—

a) Si 1'acquércur ne respecte pas les délais prévus & 1'articleo 6 paragraphe 1 et
3, la Société pourra réelamer une indemnitd pouvant atteindre 20 % du prix ds
cession du terrain.

b) dans le cas ol 1tacquéruer aurait présenté son projet 4'éxdeution danse le délai
contractuel, mais ne pourrait lui présenter 1'zttestation d'achdvement dea tra-
vaux dans le délai prévu & 1l'article 6 paragraphe 4, la Saciété le wmeitira en
derceure de le lui présenter dans wn déles complémentaire de trois mois.
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51 pass€ ce délai 1l'acquérpur n'a pas donné suite aux prescrip-
tions de la mise en demeure, la Société aura droit au versement d'une indeumité
dont le montant est fixé & dix pour cent du prix de cession du terrain,

¢) Enfin, lorsque l'acquéreur ne se conferuera pas & 1'une des disnositions du
cahier des charges ot conditions générales ot 2 celles résultant des prisentes
conditions et wrescriptions particuliéres, la Sociédté lo mbtitra en demcurc d'y
satisfaire dans wn délai de dix jours francs a dater de lz notification, par let
lettre recommandée avec accusé de reception, de la mise en demeurc.

81 passé ce délai, 1l'acquéreur n’a pas obtempéré aux prescrip-
sure, la Société aura droit au vorsement d'une indemnitd
dont le montant est fixé & dix pour cent du prix du terrain.

Toutefois pour lTapplicetion de ces dommages ot intérdts, 1'obli-
gation de consfruire sera considérée comme remplic au jour Gu verscment par le
Crédit Foncier de France, par le Sous Compteir des Entrepreoncurs ou par la Baisse
des Dépdts de la premiére tranche de prét comsenti rar cos éteblissements ocu d'una
avance sur prét & titre de démarrage ou de préfiinancoment,

ARTICIE 10 —~ TSNUE GENERALE.-

Il nc pourra &tre établi, sur les fagndes des bitiments ni sur
les terrains, rien qui puissc nuire & le propreté, au bon aspect, & la tranquil-
1ité et & la séeurité des hobitants. Toutefois, le promoteur cura le droit d'ins—
taller des panneaux de chanticr et des panneaux concernant la vente des logonents.
I1 ne pourra notamment, &itre exéeuté aucun travail sur les bAtiments ou sur les
terrains qui en wodifierait 1'aspect ou la fonction, tels qu'ils ont é%é autorisés
par le¢ permig de construire. Dans chaque immeuble le régloment dl'sceupation dovra
vrévoir, en particulicr, 1'interdiction de séchage du linge aux fenBtres.

f%l este?nterdit, sens 1l'agrénont de la Jociété, de sous louer
A0 8 2 . . A . -
DOUT pub11£1€e oulgpgﬁp_oyer sol-mime a cet effet tout ou partie du terrain ou
des constructions sutres que ceux affectéds & usage commercial,

ARTICLE 11 - COMEBECES.*

Los installations comwerchales ne pourront &tre réalisées que
conformément aux dispositions du plan—masse et sux décisions qui pourront 8tre
Prises par l'architecte en chef en acecord nvee la Socidté.

La Société pourra, en cecord avec 1'Administration, imposer
certaines régles relatives tant & 1l'aspect extérieur des devantures ou enseignes
qu'a la publicité lumineuse ou non.

Tout propridétaire cu locatasire d'une boutigue sui voudra modifier

faspect cxtérieur de sa devanture devra solliciter llobtention du permis de cons-
truire dons les formes réglementaires et soumettre ses plans & l'architecte de 12
Socidté,
ARTICLE 12 - OBLICATION DE IATNTENIR L'AFFECTATION PREVUE APRES REALISATION DES
TRAVAUX .-

Aprés 1'achévement du ces travavx de construction, 1'acrquéreur
gera tenv de ne pas modifier 1'affectation des bAtiments qui nuront été  Sdifids
en conformité avec le permis dc construire visé & L'article 6 parngravhe 1.
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ARTICLE 13 -~ LOCATTON.-

Aucune location des terrains cédds ne pourra &tre conscentie
tant qu'ils n'auront pas reeu l'affectation prévuc.

ARTICLE 14 ~ PROHIBITIONS, -

71 ne pourra Gire $tabli sur les torrains & cdder :

10/ Aucun établisscment insalubre, dangeroud, incomncdo,

2°/ Aucun établissament industricl ou atolier pouvant glner los occupants des
terrains veisins.

AHTICIE 15 ~ HBGLINENT SakITAIRE.—

L'ensemble de 12 zone dont les livites Tigurant au plan 4'aména-
goment génsrel ot & 1l'intéricur do laguelle se situe le torrain i coder, cons—
titue une ocgslomération au sons de la loi du 15 Février 1902, I1 o=t cXpreasement
stipuld qu'il sers soumis dans toutes ses parties

19/ Au réglencnt sunitaire de 1a Ville d'ORLEANS.

2°/ Au réglement sanitaire déportemental.
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ARTICLE 16 -~ ASLURLICE CCNIRE L'TNCENDIR.—

L'acquéreur dovrs faire ascurer les construsctions dlevdes sur
son Terrain A une compognie d'nssurance sclvable pour leur valeur rdelle, La
police devra contonir une el use d'assw nece contre le rocours des vois

ARTICIE 17 - VERTE ~ FORCELLE] T

L'acquéreur no pourrs revendre lo terrain qui lui ezt cddé zvant
1tachevement de la totelitd des travaux prévus s.ns en avoir, ou moins trois mois
& 1'rvance, avisé le Socidtd,

La Soeigté pourr: exiger, soit gue le terrain lui soit rétrocddd,
soit qu'il scit vandu 3 un acquéreur 2gréd ou désigné par elle, [n cas de réiroces-
sion, le prix de rétrocession sera calenld dcns les corditions prévues A 1'vrticle
9 pour 1'indemrité ds résolution. En cas ac vente & un nequireur ddsigné ou agrdd
par la Société, celle-ci pourrs exiger que le prix de vento soit fixé dons los
nfines conditions que celles visédos ci-dess.s.

51 la Socidté n'exprime pas le ddsir d'zequérir dsns le ddlai d'un
nois de 1'offre qui lui en sers feite pour elle~mfme ou toute persomne qu'clle se
substituer~it ou qu'elle agréérait, lo propridvaire vendeur serc alops libre de
vindre aux personnes et prix qu'il jugern & propes, peondant un ddlai no pouvant
cxceder un on A compter de 1'expiration par la Sociétd de son refus d'cequérir.
Apreés cxpiration do co ddlai d'un an, la proceédurc d'offre & la Socidté dovrait
&tre poursuivie % nouveau par le proprietoire désiroux de vendre.

Tout morecllerent scrs sowusis & la reglementatidn reletive ~u lo-
tissoment et los acquéreurs prendront les mémes engagoenonts que le precddont
propriétaire,

Les dispositions du présent article ne sont pag aprlicables & la
Bise en copropriété des locaux dens les termes de la loi du 26 Juin 1938,



